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LT doc ban chiét tinh cudi
tam ca nguyét cua VietCal
Parnership va chang nd nu
CUdi hai long. Tat ca cac
hoat déng cua partnership,
bay gid chi con la cua chang
va Uyén, déu mang lai Igi ttic
t6i da ngoai mong mudn. LU
nhdé lai vé ngac nhién cua
George Lufkin, vice
president cua ngan hang
Bank of America chuyén lo
viéc cho vay tién cua cac
cbng ty I6n. LU bay gid da di
thang vdi céc vién chiic cao
cdp nhat cua nha bang,
khéng con phai di qua van
phong cua Van chong Uyén
nta. Lufkin khi nhin vao
bang ké khai tai san cua
partnership dung dé lam
colleteral cho vu dau tu mua
mot khach san 300 phong
trén Santa Monica Freeway,
da phai thét 1én vi khdng ngd
dén:

- Partnership cua anh
phat trién nhanh qua, LT!
Trong hai nam net asset cua
anh da tang hdon 5 lan! Anh
lam thé nao dé thanh cong
nhanh nhu vay dugc?

LT cudi tra 13i:
- T6i c6 lam gi khac han
nhiing thuong gia anh

thudng gap dau, George!
Lam viéc nhiéu va mét chut
may man. Thé thoi!

Lufkin lac dau:

- Néu chi c6 vay thi ai
cling giau ca sao! Mét chut
may man thé nao dudc! Anh
phai c6 ban tay vang cua
Midas, dung gi déu tré thanh
vang khéi, anh mdi thanh
cbng kinh khung dén thé!

LG chi cudi khéng noi.
Lufkin da trd thanh mét trong
nhiing ké ngudng mé chang
trong viéc lam an va sau
nhiéu Ian LT dan Lufkin di &n
chdi 8 nhiing ché sang trong
va mac tién nhat da tu coi la
ban chang. Mot diéu Igi cho
ca hai ngudi. Viéc vay tién
cua LU tai nha bang da trd
nén cang ngay cang dé dang
vi nhiing thanh cong lién tiép
cua LU. Ngudc lai Lufkin
cling dudc diém vdi cap trén
vi partnership cua LU ti€p tuc
vay nhiing mén tién I6n dé
khuéch trudng dem lai Igi
cho ngan hang. Can cu vao
tai san hién c¢cO cua
partnership cua LU va Uyén
lam colleteral cho cac mon
ng, nha bang khong chut
ngai ngung cho L vay tién.
Ca hai bén déu Igi. Va khong
gi qui bang tinh ban nay né
khi khdng ai phai chiu phan
thiét hai!

Nh&t 14 khi LT san sang
chi tién dé Lufkin di nghi hé
tai vung bién Caribbean vdéi
nhiing c6 gai lang chdi dep
va quyén ri hang nhat cua
My Chau La Tinh chang da
thué bao tu mobt escort
service cua Rio de Janeiro
tu Brazil. LU tham nghi co 1é
Lufkin néi dung. Khéng gi
bang c6 ban tay vang cua
Midas trong viéc lam an & xu
nay. Chi can bo ra 20% tién
vén, nha bang moét khi da tin
tudng vao céng ty cua chang
sé san sang bo tién dé L
khuéch truong. Gan day, L
chi can bé ra 10% cling du
dé Bank of America tai trg
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phan con lai cho chang dau
tu.

LG da trd thanh khach
hang uu tién, dac biét nhat
cua nha bang, mét phan cé
& cing nhd Lufkin chiu dn
chang da cho ném mui gai
dep vdGi than hinh ngoén
ngodn, vdi cac dudng cong
tuyét my va lan da rdam nang
ti bai bién Rio de Janeiro.
LT cudi tham, tinh ban con gi
cao qui hon khi cung nhau
chia xé, hudng thu nhiing
ngudi dep hang nhat trén ddi
nhu vay!

LT xem lai danh sach cac
cd sq partnership cua chang
va Uyén dang diéu hanh.
Khu shopping trén dudng
Bolsa tiép tuc mang lai tién
cash flow déi dao. VGi muc
lam an hién tai cua dan Viét
trong khu nay, chang tinh sé
co thé tang thém tién thué
30% vao dau nam dén. Gia
tri cua khu shopping theo
dinh gid mdi nhat da gap 2
lan rudi s6 tién chang bod
mua luc dau. Day apartment
complex tai Garden Grove
luc nao ciing dudc it nhat
95% cho thué, tién cash flow
gdp hai lan tién phi ton va
tién tra ngd nha bang.

Néu chang va Uyén mudn
ban ngay luc nay,
partnership cua chang it
nhat phai I16i 50% trén sé tién
dau tu. Nhung Uyén khuyén
chang khéng nén voi. Nang
tinh mét nam niia sé I8i gap
doi. Va thi trudng nha cua
cua California chua cé dau
hiéu gi sap xudng ca. LU
doéng y nhung chang nhéac lai
cho Uyén vé nhan xét cua
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chang luc dau vé bat dong
san tai vung nay. Mdc t6t
dinh cua nha cua, dat dai tai
Cali da gan ké. Va mét dau
hiéu bao dong nao do xay
dén, chang sé ban hét cac
bat dong san. “Duing tham
100% Uyén! Budc 90% la du
roi! Rat ra s6m minh con 14i,
chay cham la méat ca”.

Mac du linh cam vé su bat
on cua thi triudng bat dong
san tai California. LU van
ti€p tuc dau tu thém vao hai
cd s@ khac niia. Chang mua
thém moét shopping mall
khac tai Anaheim vdi gia kha
hdi va mét lan niia ban tay
vang Midas cua LU dudc dip
biéu 16. Khu shopping mall
truGc khi ban cho LU chi cho
thué dudc dudi 50% cua
tiém. Sau khi LU mua va sua
sang chut dinh, chang da bat
dudc médt contract cua chg
Robertson’s vao thué. Vdi
moét chg I6n lam cay neo,
anchor dé khach hang lui téi,
cac culia tiém khac do xo6 vao
thué va LU co I6i ngay vai
tién cash flow du thuia va gia
tri khu shopping mall tang
ngay han 40%.

Khach san trén Santa
Monica Freeway cing &
trong trudng hdp tuong tu.
Véi 300 phong, khach san
cua cong ty Ramada bi 16 vi
chi dudc khéong dén 60%
occupancy. Sau khi LT mua
vGi 10% tién down va vay
nha bang 90% tién con lai,
chang giao cho Sdn nghién
cuiu cach thu huat khach thué
phong. Son bat lién lac vdi
moét sé cdng ty du lich cua
bai Loan, Hbéng Kbng,

Singapore, Dai Han va mot
s6 qudc gia khac mdi md
mang khac tai A Chau nhu
Thai Lan, Ma Lai. V@i khach
du lich va phai doan thudng
mai tu cac quéc gia nay dén
Los Angeles, khach san cua
LU da trd thanh ndi cu ngu
qguen thudc va luc nao ciing
day, phai book tu 6 thang
dén moét nam trudc. Chinh LU
va Sdn cling khéng ngdé cho
su thanh cdng cua khach
san Pacific Basin Hotel va
chang du tinh sé mua thém
mot khach san niia cho thi
tridng du khach A Chau dén
Los Angeles nay.

Nhiing thanh cong lién
tiép cuia Lii bang viéc dau tu
vao cac cd s@ bat déng san
khong lam cho LU quén di
m&i e ngai cua chang vé
tudng lai cua thi truGng nay
tai Cali. Hau hét gia tri tai
san, net asset cua
partnership cua chang va
Uyén nam trong su tang gia
tri cua cac bat dong san
chang da mua. Diéu nay lam
cho LU khéng an tdm. Sdn
cling dé y dén mdi lo sd cua
Ld. Chang noi:

- Cau ngai vé chuyén real
estate cua Cali c6 thé bi
crash thi cau chuyén sang
hudng khac di. Khéng gi
bang diversify, dau tu vao
chuyén lam an khac thém
nda.

LT hoi lai:

- Cau khuyén téi dau tu
vao cdi gi?

Son tra 16i:

- Minh vtia c6 kinh nghiém
vé vu cbng ty cha giod. Toi
thdy cau dau tu vao han cac
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cbng ty mdi thanh 1ap cling
hay. Partnership cua cau va
Uyén bay gid co thua kha
nang dé di vao thi trudng
venture capital dudc day
chu!

LT gat dau déng y. Viéc
dau tu vao cac cong ty cha
gid Dragon Eggrolls la mét
trong nhiing hanh dién cua
chang. Hang lam cha gio
nay chang dé y tu thdi con
lam tai tiém Don’s
Hamburger cho Don Lavitz,
chang da xuéng day mua
cha gio vé dé ban cho khach
hang tai quan an va da dudc
Lavitz d€ y va tin nhiém vi
sang ki€én nay cua chang.
Hang Dragon Eggrolls la
mot hang nho, lam cha gid
ban si cho mét sé tiém an va
cac chg Viét Nam tai Orange
County, do mét cap vg
chéng va con cai lam I4y.

Sau khi 18p VietCal
partnership. LU nhd lai vé
thud xuéng hang nay lay cha
gido vé ban tai Don’s
Hamburger, chang ghé tham
va dé nghi bo tién dé khuéch
triong va mua lai hang. Van
gili ngudi chu va gia dinh dé
diéu hanh, LU md& mang
thém va mudn thém nhan
cOng va mua may moc dé
san xuat nhanh han. Béng
thdi LU giao cho Sdn tim
dudc méi ban tai cac chg cua
My tai Orange County. Két
qua sob thudng vu cua cbng
ty cha gio Ién vun vut. M6t
hang thuc pham Ién cua MY,
Sara Lee, chu y dén cong ty
cha gio Dragon Eggrolls cua
LG va dé nghi mua lai dé
phat trién di toan qudc. Két
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qua chisau han mét nam, LU
da ban lai cbng ty cha gio
cho Sara Lee vdi gia hon hai
triéu My Kim, dem lai IGi cho
partnership cua chang gan
mot triéu rudi. Day la niém tu
hao I8n cua LU vé tai danh
hai ca héi lam an cua chang
va giup cho partnership cua
chang du thua tién cash dé
dau tu vao cac vu khac.

LT cébng nhan Son co ly.
Venture capital la cach dau
tu vao cac cong ty tu nhan
mdi thanh 1ap c6 nhiéu tudng
lai hdia hen, bo von dé doi lay
mot s6 I6n ¢d phan, hy vong
khi céng ty thanh céng, phat
trién manh, lic dé sé di ra
public, ban c6 phan trén thi
trudng ching khoan Wall
Street. Ngudi bo tién venture
capital luc dé sé thu IGi gap
bdi khi c6 phan cong ty dugc
mua di ban lai tai Wall
Street, moét IGi mudi hay IGi
hang tram Ilan la chuyén
thudng. LU hai lai Son:

- Cau noi minh nhay vao
lam venture capital, nhung
phai chon loai cdng ty nao,
nghanh nao mdi dudc. Sd
say chon nham la tién di
theo giong nudc hét!

- Venture capital bay gid
nham vao hai loai. Hoac vé
computer, hoac vé biotech.
Toi v8i cau ranh vé computer
hon, co |é nén nhay vao may
bon lam software & San
Jose. HOm nao t6i sé di Ién
do6 nghién cliu. Toi nghe noi
c6 may chu Viét Nam minh &
dé mdi sang ché ra vé
software dung cho hé théng
Internet hay lam. D& t6i xem
cd hy vong gi dua ra thi

tru6ng dugc khong. Néu
dudc, minh bo tién venture
capital cé thé tring méi I6n
do Li al

- Cau gidéi vé computer
hon t6i. Cau xem thu dil
Minh dang du hon ba triéu
tién cash. Toi khdng muén
dau tu thém vao real estate
niia. Nhay sang chuyén nay
c6 thé hoa hay. Mudn béc
thém minh phai di vao Wall
Street mdi co cG.

Son gat dau. Chang da
dua ra moét sé y ki€n vai ban
nhung chua lan nao thay L
déng y nhanh chéng nhu
vay. Son van tham phuc tai
bat |4y co hdi cua Ll va danh
hai viéc nao Igi, viéc nao bat
Igi. M6t s6 dé nghi Son dua
ra bi LU gat di va y ky thdi
gian sau do6 da chung to LU
dung. Qua that cé su khac
biét gitia mét ngudi lam an
thanh cong va ngudi chi dua
ra y ki€n, phu ta nhu chang.
Nhung San khéng ghen tic
v3i ban. Mdi ngudi co mot tai
riéng, mot dinh ménh riéng
va mot ddi séng riéng. LU co
biét tai cua chang trong viéc
lam an va Son mtung cho
ban, cho su thanh céng cua
ban chang.Sdon noi:

- Tuén sau t6i sé di San
José. C6 thé t6i sé & lai
khoang moét tuan dé nghién
cliu vé may cbng ty mdi
thanh 1ap & d6. Cong viéc &
dudi nay bay gid da chay
déu rdi, téi cling dang du thi
gid.

Son ngap ngling moét luc
va noi tiép trudc khi di ra cua:

- LU nay! T6i khéng muén
xen vao chuyén riéng cua

82

cau nhung hém no Miriam cé
goi dién thoai. Than phién vé
cau dii lam! Téi cling khéng
biét ndi gi han!

LT nhan mat. Chang buc
minh vi biét Miriam phai noi
gi ghé gém lam Son méi noi
chuyén nay vai chang:

- Chac lai ghen tuong chu
gi! Phién that! Lai con ké ca
v3i caul

Sdn nhin ban cham chu
va phan van. Chang khéng
biét c6 nén bao cho LU biét
la Miriam dang nghi dén
chuyén lam gidy tG ly di hay
khéng. Mét vé gi do trong
mat LT lam chang ngting lai!
M&i ngudi co mot dsi séng
riéng. Va ban bé du than dén
dau di nlia cling nén giti mot
khoang cach. Chang vo vai
LT khong ndi gi va di ra khoi
cua.



